Proiect 
PARLAMENTUL REPUBLICII MOLDOVA 

L E G E 

pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație.
          În temeiul art. 60 alin. (3) din Codul funciar nr. 22/2024, (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2024, nr. 93-95, art. 137),
Parlamentul adoptă prezenta lege organică.
Articol 1. Se aprobă Metodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație (se anexează). 
Articol 2. Prezenta lege intră în vigoare la expirarea termenului de 3 luni de la data publicării în Monitorul Oficial al Republicii Moldova.

Preşedintele Parlamentului                                                Igor GROSU




















Anexă la Legea nr. ___/2025

METODOLOGIA DE CALCUL PENTRU PIERDERILE CAUZATE DE TRECEREA TERENURILOR CU DESTINAȚIE AGRICOLĂ SAU DESTINATE FONDULUI FORESTIER LA O ALTĂ CATEGORIE DE DESTINAȚIE.

Capitolul I
DISPOZIŢII GENERALE
      
          Articolul 1. Metodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație(în continuare - Metodologie) este elaborată în scopul instituirii cadrului normativ de calculare a pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație 
             Articolul 2. Metodologia este obligatorie pentru implementarea în practică de către persoanele fizice și persoanele juridice interesate în trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație, indiferent de scop și tipul de proprietate asupra lor.
Articolul 3. Compensarea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau dstinate fondului forestier la o altă categorie de destinație se efectuează în toate cazurile, de către persoanele fizice și persoanele juridice interesate, indiferent de scop și tipul de proprietate asupra lor, cu excepția următoarelor cazuri:
a) în cazul unor lucrări de utilitate publică, declarate astfel în condițiile Legii exproprierii pentru cauză de utilitate publică nr. 488/1999;
b) în cazul creării parcurilor industriale în condițiile Legii nr. 182/2010 cu privire la parcurile industriale;
c) în cazul unor lucrări de uz public;
d) în cazul terenurilor destinate extinderii sau creării zonelor economice libere, în condițiile Legii nr. 440/2001 cu privire la zonele economice libere;
e) în cazul terenurilor care urmează să fie trecute la categoria de terenuri destinate fondului forestier.
Articolul 4. Mijloacele bănești destinate compensării pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau desinate fondului forestier la o altă categorie de destinație se încasează la bugetul de stat, în cazul în care decizia a fost aprobată prin hotărîre a Guvernului, sau la bugetul unității administrativ-teritoriale de nivelul întâi sau al doilea, sau a unității teritoriale autonome Găgăuzia, în cazul în care decizia a fost adoptată de consiliul unității administrativ-teritoriale de nivelul întâi sau al doilea, sau de Adunarea Populară a Găgăuziei.

Capitolul II
CALCULUL  PIERDERILOR CAUZATE DE TRECEREA TERENURILOR CU DESTINAȚIE AGRICOLĂ SAU DESTINATE FONDULUI FORESTIER LA O ALTĂ CATEGORIE DE DESTINAȚIE

    Articolul 5. Pierderile  cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație, depind de particularităţile concrete ale acestora, se calculează reieşind din indicele fertilității solului, suprafața sectoarelor de teren și tariful aprobat pentru o unitate de punct - hectar, în valută națională.
Articolul 6. Indicele fertilității solului rezultă din studiile pedologice, efectuate în teren de către o entitate de proiectare din domeniul organizării teritoriului sau cercetare/educație în domeniul științei solului, ce dispune de laborator pentru efectuarea investigațiilor respective și personal calificat, efectuat nu mai tîrziu de 4 ani de la dată emiterii actului administrativ de trecere a terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație.
Indicele fertilității solului se calculează pentru fiecare contur de sol din cadrul sectorului de teren agricol sau ale fondului forestier preconizat pentru a trece la o altă categorie de destinație.
Articolul  7. Mărimea tarifului pentru o unitate de punct-hectar la calculul pierderilor cauzate la trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație este echivalentă cu mărimea venitului nerealizat de pe terenul respectiv pe un termen de 99 de ani, determinat în baza calculelor și procedurii descrise în Anexa.  
Articolul 8.  Tariful pentru o unitate de punc-hectar la calculul pierderilor cauzate la trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație se indexează o dată la 4 ani, în funcţie de rata inflaţiei, de către Parlament la propunerea Guvernului, concomitent cu aprobarea bugetului public naţional.
Articolul  9. Coeficientul de  rectificare a tarifului, pentru o unitate punct - hectar, la calculul pierderilor cauzate trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație sunt:
4,0 - pentru municipiul Chişinău, Bălți (inclusiv oraşele și satele (comunele) care intră în componenţa acestora);
3,0 - pentru celelalte oraşe/municipii;
2,0 - pentru celelalte sate (comune);
1,0 – pentru terenurile ce se atribuie la categoria terenurilor destinate construcțiilor și amenajărilor, în scopul construcțiilor caselor de locuit în localitățile rurale (cu excepția blocurilor locative), cu respectarea documentației de urbanism.
Articolul 10. Calcularea pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație se determină după formula:
 	
 Pt =(S1 х F1 + S2 х F2 + S3 х F3+...+ Sn х Fn) x T x Q
 unde:
Pt - pierderile  cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinat fondului forestier la o altă categorie de destinație, lei;
S1, S2, S3, Sn – Suprafața contururilor de sol din cadrul sectorul de teren agricol sau ale fondului forestier preconizat pentru a trece la o altă categorie de destinație, ha;
F1, F2, F3, Fn - indicele fertilității solului pe contururi de sol din cadrul sectorului de teren cu destinație agricolă sau destinat fondului forestier preconizat pentru a trece la o altă categorie de destinație,  puncte;
T- tariful  pentru o unitate punct-hectar în lei, la calculul pierderilor cauzate trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație;
Q – coeficientul de  rectificare a tarifului  pentru o unitate punct-hectar în lei, la calculul pierderilor cauzate trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație.




































Anexa 
la Metodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație

Determinarea mărimii tarifului pentru o unitate de punct-hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație

1. Mărimea tarifului pentru o unitate de punct - hectar la calculul pierderilor cauzate la trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație este echivalentă cu mărimea venitului nerealizat de pe terenul respectiv pe un termen de 99 de ani divizat la indicele mediu al fertilității solurilor Republicii Moldova. 
	
2. Indicele mediu al fertilității solurilor Republicii Moldova, constituie 64 de puncte și corespunde indicelui din Anexa nr. 4 al Cadastrului funciar al Republicii Moldova la situaţia la 1 ianuarie 2022, aprobat prin Hotărîrea Guvernului nr. 391/2022.
3. Normativul veniturilor nete medii anuale în agricultură (gospodării țărănești) pentru perioada anilor 2016-2022, constituie 5980.40 lei per hectar, calculat conform Regulamentului privind calcularea cuantumului venitului net normat, obţinut de gospodăriile ţărăneşti (de fermier) şi gospodăriile casnice auxiliare de la producerea producţiei fito şi/sau zootehnice, aprobat prin Hotărîrea Guvernului nr. 514/2007, de către Institutul National de Cercetări Economice.
Normativele veniturilor nete în agricultură (gospodării țărănești)
lei/ha
	Forma organizatorico juridică
	Anul de referință
	Zonele geografice
	Media pe Republică

	
	
	Nord
	Centru
	Sud
	

	Gospodării țărănești
	2016
	3643,1
	4375,44
	3531,92
	3850,15

	
	2017
	4394,26
	5791,83
	3772,23
	4652,77

	
	2018
	5046,99
	9222,47
	4131,12
	6133,52

	
	2019
	4354,86
	9743,54
	5661,15
	6586,51

	
	2020
	9324,56
	7194,12
	3982,43
	6833,70

	
	2021
	6855,8
	3914,0
	5810,4
	5526,73

	
	2022
	10715,23
	7900,98
	6222,05
	8279,42

	Media pentru anii 2016-2022
	
	
	
	5980,40



	4. Venitului mediu nerealizat de pe 1 ha de teren agricol pe un termen de 99 de ani, constituie produsul dintre normativul veniturilor nete medii anuale în agricultură (gospodării țărănești) calculat, ce constituie 5980,40 lei, la perioada de 99 ani și constituie respectiv 592059,98 lei.
5. Mărimea tarifului pentru o unitate de punct - hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație pentru o unitate de punct - hectar este echivalentă cu mărimea venitului nerealizat de pe terenul respectiv pe un termen de 99 de ani, care constituie 592059,98 lei  divizat la indicele mediu al fertilității solurilor Republicii Moldova, care constituie 64 de puncte și constituie 9250,94 lei pentru o unitate de punct – hectar. 
Mărimea tarifului pentru o unitate de punct - hectar se determină după formula:
T=99 x Vm / Fm
Vm - normativul veniturilor nete medii anuale în agricultură, lei; 
Fm - indicele mediu al fertilității solurilor Republicii Moldova,  puncte;
[bookmark: _GoBack]T- tariful  pentru o unitate de punct-hectar în lei, la calculul pierderilor cauzate trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau dstinate fondului forestier la o altă categorie de destinație, lei.

T=99 ani x 5980,4 lei /64 puncte = 592059,98/64 =  9250,94 lei; 
Concluzie: 
Tarifului pentru o unitate de punct - hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinație agricolă sau destinate fondului forestier la o altă categorie de destinație constituie 9250,94 lei.



